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| | 1. RIESENJE O OBAVLJIANJU POSLOVA SUDSKOG VJESTACENJA | PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

REPUBLIKA HRVATSEA
ZUPANLISKI SUD U OSLIEKU
URED PREDSJEDNIEA
Braj:  4=Su-7012009-4.
Olsivek, 4, proginca 2009,

Predsjednik Fupanijskog suda w Oxijeku Zvonko Vrban, na temelju
Hanka 126, stavak 4. Zakona o sudovima ("Narodne novine" broj 28/13, 33/15 825,
B216. 7 67018 F clanka 12, Pravilniia o stadmim sudskin viestacine { " Nerrodne rm]r'_mn-"
broj 3814, 123/15, 29/16. i 61/19), a povedom zahifeva Dejune .fffpa.-z iz Osijeka,
Sienjak 14, 2a ponovao imenovanje stalnim sudskim veltakom, donosi

RIESENJE

DEJANA $1POS, mug. ing. gradevinarstva iz Osifeka, Sfenfak }4: [ORTVHT
se imenufe siafmim sucskim vieStakom upanifskog sude u Csifeky za gradevimarstve i
precien veifeduosti nekrettina.

Stalni sucleki viefeak imenye se na vrijeme od 4 [Setivi} godine podevit 18
prasinca 2009, godine.

Obrazlofenje

Diejana Sipos iz Oxijeka, Sjenjak 14, podnifeia je 15, sudepoga 2019. zahtjev
precgfacdniin Fupeiiskop suda o Osifek o ponovie imerovane stalnin Sudsking _wﬂmkﬂm
20 prodevingrsivo § prociems vijecnosti neretning bl fof 5 dermane 17, prosivce ZII-'H'.
istice vrifeme ma kaje fe imenovana refenjem ovog suda hrof d-Su-d 3120154, ol _.”i‘. prosincd
2013, Uz zahtjev 20 ponovno imenoveanfe dostavila je presiiku vjefenfa o imenovanju zo staliog
srcdskog vieitoks i prethodnog mandat, popis predmeia 4 hoftria je ﬂbczm'."r: vjestadenje,
potvraly o stracnam wsaveSavaniu Lferenfe da e protiv nje we vodl kazneni posiipak.

U postupky  ponovrog  imenovanja stalnim  sudskin g,r'z:ﬂ&!kam
imenavana je podnijela dokumentacifu propisan Elebarm 12, .ﬂ'.avak 2. Pravilnika o
stalnine sudskim vedtacima te jo utvedena da ne posiofe zupreke iz clapka 2. stevak 3.
cifiranag Pravilnika za perovao imenovane.

§ abzirom na naprijed navedens, predsjednik Zupanijskog suda u
Osifeku donia je rfefenje o ponoviom imenovaniy kao u izreci
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Sudska pristojba wa rieienje o imenovanfu po Tarifnom brofu 36
Uredbe o Tarifi sudskih pristajbi (“Narodne novine” broj 53/19) u iznosu od 200,00 kn

Je naplaéena,
UPUTA O PRAVNOM LUJEKU:
Protiv ovog rjeienja dopultena je Zalba Ministarstvu pravosuda u roku
15 dama od dana dostave riefenja
PREDSJEDNIK SUDA
2 2 Vrban, v.r.
: uvko
ovié
'I '),
" 1_Dejana Sipoi
Osifek, Sjenfak 14

2 Ministarstvo pravaswda
3. Opéinski sud u Ostjeku
4. Opéinski s1d u Dakove
5. Arhiva
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2. 1ZVADAK 1Z ZEMUISNE KNJIGE

E NESLUZBENA KOPIJA

|

"

g
REPUELIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Slavonskom Brodu
ZEMLJISHNOKMJEMI ODJEL SLAVOMNSE] EROD

Stanje na dan: 23022022 2320 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 328758, SLAVONSKI BROD Broj ZK uloska: 13342

Broj zadnjeg dmnewnika: Z-1486/202 1
Aktivme plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina

Rbr. | 22Mista Oznaka zemljista , ,
_ (hat. jutro | Ehv m2
cestice)

Primjedba

1. 102591 PUT ORASCIC 823

mgnum&u

UHUPMNO: 823

B
Viastovnica

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

1. Suvlasnicki dio: 3266/445236
BURC BAKOVIC TPU DD

2. Suvlasnicki dic: 94471445236
BURD BAKOVIC ALATHICA DO, SLAV. BROD, DE. MILE BUDAKA 1

Temeljem Rjetenja FINA RC ZAGRED NAGODBEND VIJECE HRDM, Zagreh, Alhrechtova 42,
od 08. travnja 2013, br. KL: UP-1" 1QV07/13-01/1833 i Ur. br:04-06-13-1933-18 zabiljeZuje se
otvaranje postupka predsiecajne nagodbe w sudski registar Trgovackog swda u Osijeky, Stalna
shEba u Slavonskom Brodu nad duZnikom Buro Dakovic Alatnica drustvo 5 ogranibenom
odgovomoSiy za proizvodnju | usluge, Slav. Brod, Dr. Mile Budaka 1, OIB: 30642826458, dana
09. fravnja 2013., na nekretnine upisane u A

21 Zapimijeno 12.04.2013. broj 2-315213 ZABILJEMRA

3. Suvlasnicki dio: 15795/445236
BURD BAKOVIC TP DD

5. Suvlasnicki dio: 36234/445236
BURD BAKOVIC TSV DD

7. Suvlasnicki dio: 42627/445236
BURDC DAKOVIC MONTAZA DD

8. Suvlasnicki dio: 2265/445236
BURD BAKOVIC IRC DD

9. Suvlasnicki dio: 1490/445238
BURD BAKOVIC CIR DD

10. Suvlasnicki dio: 3735/445236
BURC BAKOVIC INZENJERING DD PO

TEmIIENTRN|ETT [Zvatak [0aam | dEme (30| AT A TEOETT
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EVADAK IZ ZEMLJISNE KMJIGE

Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 328758, SLAVONSKI BROD Broj ZK uloSka: 13342
B
Viastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

11. Suvlasnicki dio: 42/445236
BURD BAKOVIC TPSU DD, ZUPAMNIA

12. Suvlasnicki dic: 2T028/445236

ARMAGOR ESTATE DuO.OL, OIB: 35067013886, MIRAMARSKA CESTA 24, 10000 ZAGREB

13. Suvlasnitki dic: BEITH/445236
BURD BAKOVIC TZS DOO

14. Suvlasnitki dic: 3021/445236
BURD BAKOVIC TAUP DD

15. Suvlasnicki dic: 4884/445736
BURO DAKOVIC TPPU DFP SPO

16. Suvlasnicki dio: 25656/4452385
BURD BAKOVIC El DOO

17. Suvlasnicki dio: 5397/445236
BURD BAKOVIC PODUZECE ZA GRADEVINSKE USLUGE DOO

18. Suvlasnitki dic: 1362/445236
BURD BAKOVIC PODUZECE ZA REMONT | ODRZAVAMNJIE DOO

19. Suvlasnicki dic: 447/445235
BURD BAKOVIC COMMERCE DD

20. Suvlasnicki dio: 405/445238
BURD BAKOVIC TC MIGALOVCI DOO

21. Suvlasnicki dio: 2000/445236

BURC BAKOVIC MONTAZA REMONT GRABEVINSKIH STROJEVA DOO, SLAV. BROD, DR. MILE
BUDAKA BR. 1

22. Suvlasnicki dio: 1308/445236
LIOR DOO, SLAY. BROD, SV. ANTUNA ER. 104

23. Suvlasnicki dio: 2T02/445236
VALIONICA D00, SLAY. BROD, V. HNOVAKA BR. 40

24. Suvlasnicki dic: 5010445236
MECQ TECH DCO, SLAY. EROD, DR. MILE BUDAKA BR. 1

25. Suvlasnicki dio: 1475445236
EURO-BROD DOOQ, SLAV. BROD, OSJECKA BR. 22

26. Suvlasnicki dio: 2230445236
GUMA BROD, SIBIMN., B. RADICA BR. 86

27. Suvlasnicki dic: T548/445236
KOTLOWI DD, SLAV. EROD, DR. MILE BUDAKA BR. 1

28. Suvlasnicki dio: 3975/445236
CULIAK PROIZVODNJA RAZNOVRSHIH PREDMETA, SLAV. BROD, M. PAVLINCVICA BR. 69

TEmIIEORN]ET [Zvacak 0= | MEme [T a0e] A CNEE 00T
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[ZVADAK [Z ZEMLJISNE KNJIGE Wesificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 328758, SLAVONSKI BROD Broj ZK uloska: 13342
B
Viastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

29. Suvlasnicki dio: 3501/445236

RIC PAK TRGOVIMA, PREIONICA | PAKIRNICA VL MATO MARKOWVIC | SLAV. BROD, SUBICEVA
ER. 30

30. Suvlasnicki dio: 162/445236

DURO BAKOVIC STROJNA OBERADA D.0.0., OIE: 60314115747, ULICA DR. MILE BUDAKA 1, 25000
SLAVONSKI BROD

3. Suvlasnicki dio: B048/445236
SAINT JEAN INDUSTRIES DOO, SLAV. BROD, DR MILE BUDAKA ER. 1

32. Suvlasnicki dio: 315/445236
MEMOVIC RAIF, SLAV. BROD, A. STARCEVICA BR. 55

33. Suvlasnicki dio: 11231445236
STROJARSK] FAKULTET SLAV. BROD, SLAV. BROD, TRG L B. MAFURANIC BR. 18

34. Suvlasnicki dio: 8195/445236
DURO BAKOVIC TVORNICA ODLIJEVAKA DOO, SLAV. BROD, DR. MILE BUDAKA BR. 1

35. Suvlasnicki dio: 6396/445236
BURD BAKOVIC STROJNA OBRADA DOD, SLAV. BROD, DR. MILE BUDAKA BR. 1

36. Suvlasnicki dio: 1197/445236
BRODOMETAL DOO, SLAYV. EROD, OSJECKA BR.324, MB 3450066

37. Suvlasnicki dio: 375445236

TTT STELA DOO PODUZECE ZA PROIEZVODNJU PROIZVODA OD PLASTIKE , TRGOVINU | LIVOZ-
IZV0Z , SLAY. EROD, 5. DUBRAVCICA KLIKERA BR. 21

38. Suvlasnicki dio: 528/445236
KOZUL DOO, SLAV. BROD, VINOGRADSKA C. BR. 2G

39. Suvlasnicki dio: 1353/445236
PINLIA DOC PROIZVODNJA | PROMET NAMJESTAJA, SLAV. BROD, M. PAVLINOVICA BR. 85

40. Suvlasnicki dio: 3912/445236
BURD BAKOVIC PROIZVODNJA OFREME D00, SLAV. BROD, DR MILE EUDAKA BR. 1

41. Suvlasnicki dio: Z955/445236

DAR DOO ZASTUPANJE INOZEMMNIH FIRMI, UWVOZZVOE | TRGOVIMA, SLAY. BROD,
VINOGRADSKA C. BB

42 Suvlasnicki dio: 19300445236
GRATIS COMMERCE D.0.0., SLAV. BROD, PALMOTICEVA BR. 10

43. Suvlasnicki dio: 245/445236
ENERGO INZENJERING DD, SLAV. BROD, S. PL. HORVATA BR. 28

44 Suvlasnicki dio: 10/445236
FALCON ELECTRONIC D.O.C, DIB: 08554241826, SLAV. BROD, VINOGRADSKA CESTA 2B3

45. Suvlasnicki dio: 10/445236
FENESTRA D00, SLAY. BROD, DR. MILE BUDAKA BR. 1

46. Suvlasnicki dio: 23445236
MATKOVIC DOO, SLAV. BROD, DR. MILE BUDAKA ER. 1

ZETTEnCRN B T2vadak (o Tvieme [E 0] TR TEETT
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ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opcina: 328758, SLAVONSKI BROD Broj

B
Viastovnica

Vesificirani ZK uloZak
ZK uloska: 13342

Rbr. Sadrzaj upisa

Primjedba

47. Suvlasnicki dio: 1616445236
HALURDIC JASMIN VLASHIK TAPETARLIE HH.LH[HI!:_:, SLAV. BROD:, A STAMPARA BR. 49

48. Suvlasnicki dio: 135/445236
PODUZETHICK] INKUBATOR BRODIN DOO , SLAV. BROD, DR. MILE EUDAKA BR. 1

49. Suvlasnicki dio: 480/445238
HRZMARIC ZORAN, OIB: 13880225128, MATIJE GUPCA 20, 35214 DONJI ANDRIJEVC]

50. Suvlasnicki dio: 24445236
IMO-EL D00 | SLAV. BROD, SLAVOMNILIA 1M

21  Zaprimijenoc 03.07.2013. broj Z-548313
Temeljem Ugowvora o prodaji nekretnina br. 01/02 od 168, weljade 2008. br. Ov-13842/2008 i
Diodatka ugovoru o prodaji nekretnina br. 01/08 od 21. lipnja 2013. godine, Ejave od 28. prosinca
2012, br. Ow-313 i [zvatka iz sudskog registra Trgovackog suda u Osijeku, Stalne sluZbe u
Slavonskom Brodu od 03, srpnja 2013, br. R3-4258/1 3 predbiliefuje se pravo viasnistva na 12
dijela mekretnine |MO-2l d.o.o. u A (odnosno 12445238 dijela Sestica upisanih u A) za korist

ALADROVIC PETAR, OIB: 70116652004, SLAVONSK] BROD, NAS. SLAVOMLJA 1M

PREDEILIEXSA

22 zabiljefuje se da &e predbilieZba prava viasnistva pod br Z-5483/13 biti opravdana po dostav
Poberde o isplati kupoprodajne cijene u djelost.

ZABILIEXRA

51. Suvlasnicki dio: 207445238
BRUNC DD, SLAV. BROD, SLAVOMNLIA Il 61

52. Suvlasnicki dio: 4523445236
GRAD SLAVONSK] BROD, VUKOVARSKA BR. 1, SLAV. BROD

53. Suvlasnicki dio: 330/445238
EMERGD INZENJERING OO0, SLAV. BROD, 5. PL. HORVATA BR. 28

54. Suvlasnicki dio: 2350/445236
CARAPINA DRAGAN, SLAV. BROD, J. KOZARCA BR. 18

55. Suvlasnicki dio: 420/445235

ZLATAREVIC SVJETLANA VLASNIK OBRTA OLEA AGENCIJA ZA MARKETING | P'RDPIID.EEI-U,
JMBG: 9073683071105, SLAY. BROD, P. PRERADOVICA BR. 2

56. Suvlasnicki dio: 304/445238

C.LO.S. DOO ZA SAKUPLJANJE | FRIMARNL PRERADU INDUSTRLISKIH OTPADAKA TE
UNUTARNJU | VANJSKLU TRGOVINU, ZAGRER, ). LONCARA BR. 15

57. Suvlasnicki dio: BE53/445236
JURISIC ZVONIMIR VLASNIK OBRTA PREMIUM PETROL, SLAYV. BROD, POFESKA 1A

58. Suvlasnicki dio: T2351/445236
DURO BAKOVIC HOLDING DD, SLAV. BROD, DR. MILE BUDAKA BR. 1

59. Suvlasnicki dio: 58/445236
REPUEBLIKA HRVATSHA

21 Upisuje se pravo upravljanja na nekretnine u A-za kost:
MINISTARSTVD FINANCLIA, CARINSHEA UPRAVA

60. Suvlasnicki dio: 143121445236
DURO BAKOVIC ELEKTROMONT DD, SLAV. ERCD, DR. MILE EUDAKA BR. 1

(o= Tae) A AR TRGETT
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[FVADAK IZ ZEMLJISHE KNJIGE Verificirani ZK uleZak

Katastarska opcina: 328758, SLAVONSKI BEROD Broj ZK uloska: 13342
B
Viastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

61. Suvlasnicki dic: 25961/445236

BURO BAKOWVIC STAN DD, SLAV. BROD, DR. M. BUDAKA BR. 1
62. Suvlasnicki dio: 245/445236

KOZUL DOD, SLAY. BROD, VINOGRADSKA BR. 2G

63. Suvlasnicki dic: 2151/445236

SHOPLJAK MARIJAN, KASTEL GOMILICA, PUT GROEBLJA EE
64. Suvlasnicki dic: 44530446236

MARIO-LASER DOO, SLAV. EROD, DR. MILE BUDAKA BR. 1

21 Zaprimijeno: 09. odujka 2006. br. Z-2336/06 => Z-1044/07 ZABILEIRA
Temeljem cvosudnoeg fesenja od 13. lipnja 2008. br. Z-451906-5 | fjeSenja Zupanijskog suda u
Slav. Brodu od 22 veljace 2007. br. GZ-884/08-2 zabiljeZuje se Zalba predlagatelja "Buro
Bakovic” Tratnicka vozila d.o.c u stetaju protiv fesenja ovog suda br. Z-4510008 od 13. lipnja
20048,

65. Suvlasnicki dio: 427/445236

SKOPLJAK MARIJAN, OIB: 78694711632, KASTEL GOMILICA, PUT GROBLJA BB
66. Suvlasnicki dio: 300/445236

SKOPLJAK MARLIAN, KASTEL GOMILICA, PUT GROBLJA BE

67. Suvlasnicki dic: 26743/445236

BURO BAKOVIC HOLDING DD, SLAV. BEROD, DR. MILE BUDAKA BR. 1

68. Suvlasnicki dic: S012/445236

BURO BAKOVIC TERMOENERGETSKA POSTROJENJA DOO, SLAV. EROD, DR. MILE BUDAKA
BR.1

B9. Suvlasnicki dio: 7445236

APIS DOO, SLAV. BROD, N. ZRINSKOG BR. 57

T1. Suvlasnicki dio: 621445236

TURCINCVIC DARIO, OIB: 90331383362, 5LAV. BROD, KRALJICE JELENE BR. 53
T2. Suvlasnicki dio: 315/445236

DECO DD, ZA PROEVODMNIU, USLUGE | TRGOVINU, OIB: 45455563787, SLAVONSK] BROD, DR.
M. BUDAKA 1

T3. Suvlasnicki dic: 3921/445236

STEDBANKA DLD. U LIKVIDACLN, OIB: SE063088551, SLAVONSHA AVENLIA 3, 10000 ZAGREE
74, Suvlasnicki dic: 32698445236

BURD BAKOVIC ROBNI TERMINAL DOO

75. Suvlasnicki dic: 26356/445236

BPURO BAKOVIC TERMOENERGETSKA POSTROJENJA D.0.0., OIB: 73880953014, ULICA DR. MILE
BUDAKA 1, 35000 SLAVOMNSKI] BROD

[GE Tl Tade] T ECHREE TEETT ShEnicar 5
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[FVADAK [Z ZEMLJIEHE KMJIGE Vesificirani ZK, uboZak

Katastarska opéina: 328758, SLAVONSKI BROD Broj ZK uloSka: 13342
C
Teretovnica
Rbr. SadrEaj upisa Iznos Primjedba
1. Na suvlasnicki dio: 2 (9447/445238)
1.1 Zaprimijeno 09.03.2010. broj Z-1843M10 T.750.634,08 KN

Temsljern sclemnizirancg Ugovora o zaloZnom pravu od 08. e2ujka 2010.
godine, br. Ou- 168110 uknjZuje se pravo zaloga na nekretnine upisane u A za
iznos od 7.750.634.08 KN
[sedammiljunasedamsicpedesetisucasestotrideseitatirkune | osamlipa)

(7025 971,65 kn glavnics i 713,662,432 kn kamate), zajedno s pripadajutom
zakonskom zateznom kamatom koja na iznes glavnice od 7.036.97 1,65 kn tece
od 03. cZujka 2010, godine, i s rokom vracanja koji ée vierownik naknadno
odrediti, za kodst:

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCILIA, POREZNA UPRAVA-
PODRUCHI URED SLAVONSKI EROD, OIB: 18683136487

1.2 zabiljezuje se zajednicka hipoieka u zk ul. 474 k.o. Kaniza kao glavnom uloSku,

1. Ha suvlasnicki dio: 10 (3735/445236)

1.1 Zapnimiljeno 03.02.2014. broj Z-B857714. 120.000.000.00
Temseljern Sporazuma o Zasnivanju zalodnog prava na nekretninama radi KM
osiguranja novcane trazbine od 31. sijecnja 2014, koji je solemniziran kod Javmog
biljeZnika Miroslava Bracun, Slav. Brod, P. KreSimira IV 3 pod br. OV-1388/14,
Patvrde Trgovackog suda u Osijeku Stalna shiba u Slav. Brodu Sudski registar
br. R3-520/14-2 od 04, veljace 2014. i 8 lzveda iz sud. reg. uknjizuje se pravo
zaloga na nekretnine upisane u A u iznosu od 120.000.000,00 KM skovima:
(stodvadesatmilijunakuna) 5to je po srednjem tefaju HNE na dan 25. rujna 20103
predstavijalo protuvrijednost od 15.7700710,68 EUR-a slovima:
(petnaestmilijunasedamsicsedamdesetisucasedamsindesateuraiferdasatdevets
enti) uz valutnu klauzulu vezanu na EUR, uvecano za redovnu kamatu po stopi
od 2 % (shovima: triposto) godisnje na iznos kredits iskazan u EUR, koja je
promjenjiva sukladno odiuci Uprave zaloZnog vjerownika, interkalamu kamatu u
visini redownie, zatezmiu kamiatu 12% (slovima: dvanaestposto) godisnje,
promienjiva sukladno Odiuci o kamatnim stopama zaloZnog vierovnika, naknade,
trodkove i ostalo sve sukladno Ugovoru o kreditu br.: MP-11/13 (dalje: Ugovor o
kreditu), koji je sastavni dic cveg Sporazums - za konst:

HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK, DIB: 26702280390, ZAGREBR,
STROSSMAYEROV TRG S

1.2  Zapnimijeno 03.02.2014. broj Z-B57/14.
Temseljern Sporazuma o Zasnivanju zalodnog prava na nekretninama radi
osiguranja novcane frazbine od 21. siiecnja 2014. koji je solemniziran kod Javmog
biljeZnika Miroslava Bradun, Slav. Brod, P. KreSimira IV 3 pod br. OV-13388/14,
Patvrde Trgovackog suda u Osijeku Stalna shiba u Slav. Brodu Sudski registar
br. R3-520/14-2 od 4. veljace 2014. i 8 lzvoda iz sud. reg. zabiljesuje ==
zajednicka hipoteka w zk.ul.br. 5308 k.o, Slavonski Brod kao glawni uloZak i u zk.
ul.br. 5435, 2144, 2350 PU 3, 12583, 13336, 13337, 4580, 4778, 2045, 5504,
13338, 5411, 2145, 13338, 12428 PU 1, 2028 PU 10, 13340, 7057, 13293,
13341, 4622 i 13342 kao sporedni uloSd.

ZAEILIERA,

1. Ha sunvlasnicki dio: 30 (162/445238)

e ] T T R Tl Ty TR TERETT
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[ZVADAK [Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opcina: 328758, SLAVONSHKI BROD

C
Teretovnica

Wesificirani ZK uloZak
Broj ZK uloSka: 13342

Rbr. SadrZaj upisa

lznos

Primjedba

1.1 Zaprimljeno 03.02 2014, bmoj Z-857/14.
Temeljern Sporazuma o Zasnivanju zalofrog prava na nekretninama radi
osiguranja noveane trazbine od 31. sijeénja 2014. koji je solemniziran kod Javnog
biljeZnika Mircslava Bradun, Slav. Brod, P. KreSimira IV 3 pod br. OW-1388/14,
Potvrde Trgovackog suda u Osijeku Stalna sluzba u Slav. Brodu Sudski registar
br. R3-520/14-2 od 04. veljace 2014. | 8 lzvoda iz sud. reg. uknjiZuje se pravo
zaloga na nekretnine upizane u A u iznosu od 120.000.000,00 KN skovima:
{stodvadesetmilijunakuna) 5to je po srednjemn telaju HME na dan 25. rujna 2013,
predstavijalo proturijednost od 15.770.710,689 EUR-a slovima:
{petnaestrilijunasedamsicsedamdesatisucasedamsindesateurai Serdesatdevet
enti) u= valutnu klauzulu vezanu na EUR, uvecano za redovnu kamatu po stopi
od 3 % (slovima: triposio) godisnje na iznos kredita iskazan u EUR, koja je
promjenjiva sukladno odiuci Uprave zaloZnog vierownika, interkalamu kamatu u
visini redovnie, Zateznu kamatu 12% (slovima: dvanaestposto) godisnje,
promjenjiva sukladno Cdiuci o kamatnim stopama zakoZnog vjerownika, naknade,
troskove i ostalo sve sukladno Ugovoru o kreditu br.: MP-11/13 (dalje: Ugovor o
kreditu), koji je sastavni dic oweg Sporazuma - za konst:
HRVATSKA EANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK, OIB: 26702280390, ZAGREE,
STROSSMAYEROV TRIG 3

1.2 Zaprimijeno 03.02 2014. broj Z-857/14.
Temeljern Sporazuma o Zasnivanju zalofrog prava na nekretninama radi
osiguranja noveane trazbine od 31. sijeénja 2014. kaoji je solemniziran ked Javnog
biljeznika Mircslava Bracun, Slav. Brod, P. KreSimira IV 3 pod br. OV-1388/14,
Potvrde Trgovackog suda u Osijeku Stalna sluzba u Slav. Brodu Sudski registar
br. R3-520/14-2 od 04. veljace 2014. | 8 lzvoda iz sud. reg. zabiljeduje se
zajednicka hipoteka w zk ul.br. 5206 k.o. Slavonski Brod kao glavni ukoZak i u zk.
ul.br. 5435, 2144, 2350 PU 3, 1253, 13338, 13337, 4580, 4774, 2045, 5504,
13338, 5411, 2145, 13338, 12428 PU 1, 2028 PU 10, 13340, 7057, 13293,
13341, 4622 i 13342 kao sporedni ulosSd.

120.000.000,00
KM

ZABILIEIBA

1. Na suvlasnicki dio: 32 [315445238)

1.1 Zaprimljeno 02.09.2014. broj 28372114
Temeljen fjesenja o ovrsi Opéinskog swda u Slavonskom Broduw od 01. rujna
2014. br. Owr-11688/14, zabiljeZuje se ovrha na nekretnine upisans u A,
owrhowoditelja PODRAVEA prehrambena industrija d.d. Koprivnica, & StarGevica
32, MBS 010005540, OI1B: 18828523252, protiv ovrsenika Memovic Raifa, vl
cbrta "Alvorada”, Slavonski Brod, lvana Gundulica 27, OIB: 58352512072

ZAEILJEZBA
OWRHE

2. Ma suvlasnicki dio: 35 (6396/445236)

2.1 Zaprimljero 02.02.2011. broj Z-777/11
Temeljern sporazuma o csiguranju br. 11918010001 od 27. sijednja 2011. br. Ow-
£48/11 i sporazuma o osiguranju br. 11818010002 od 27. sijetnja 2011, br. Ow-
547111 na nekretnine upisane u A ukjiZuje se pravo zaloga u iznosw 800.000,00
KM (Sestotisucakn), s redovmom kamatom po stopi w visini prinosa trezorskih
zapisa Ministarstva financija RH, s rokom dospijeca 81 dan, uvecano za kamatnu
marzu od 3,40 postotnih poena godisnje, promjenjiva, koja kamatna stopa u
tremutku izdavanja owe isprave iznosi 5,90 % | promjenjiva, ubrduje je vierownik,
do dana dospijeca trazbine, sa zakonskom zatezmom kamatom cdredencm za
odnose iz irgovackih wgovora, koja u trenutku izdavanja ove isprave iznosi 17 %
godisnje, promijenjiva, odnosne redovnom kamatom ako je ista visa od zakonske
zatezne kamate, s pripadajucim naknadama, ostalim kamatama, troSkovima i
drugim uvjetima iz Sporazuma o osiguranju br. 11918010001 za korist:
RAIFFEISEMBANK AUSTRIA DD , GIB: 53056366535, ZAGREB,
PETRINJSKA BR. 55

2.2 zabiljeZuje se zajednicka hipoteka u zk. ul. 4822 ko Slavonski Brod kao glawni
ulcZak i k. ul. 12197 41 udio ko Slavonski Brod kao sporedni uloZak.

G00.000,00 KM

U IZTOM REDU

PRVENSTVA SAC

RBR. 3.1

ZABILIEIBA

3. Ma suvlasnicki dio: 35 (6396/445236)

ZErATERn|E Tovadak [ TViEme o 0] FETECREE TRETT
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3. DGU IZVADAK

2 -=Xa

E 618777 N 5003943

Izvor: https://geoportal.dgu.hr/

4. PRIMJENJIVI PROPISI

Ovim se potvrduje da je procjembeni elaborat vezan uz:

Marko Tominac, stecajni upravitelja,
Vladimira Nazora 3, Vinkovci

Naruditelj:
OIB: 98361792494
Naziv gradevine, dijela gradevine, nekretnine: | I Zemljiste- gradevinsko- dvoriste orasci¢
Lokacija gradevine: Mile Budaka 1, Slavonski Brod
Broj katastarske Cestice: k.€.br. 1099/1
Katastarska opcina: Slavonski Brod

uskladen sa zakonima, pravilnicima, normama, normativima i ostalim propisima, ili njihovim pojedinim dijelovima:

PRIMIJENJIVI PROPISI
Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) — u daljnjem tekstu Zakon,
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) - u daljnjem tekstu Pravilnik,
European Valuation Standards (EVS 2017),
Zakon gradnji (NN 153/13, 56/14, 39/19),
Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina (NN 114/15, 122/15),
Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18),
Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 56/14, 65/17, 114/18, 39/19),
VERSTOT obrt za tehnicko savjetovanje, Vatrogasna 77, Osijek
Dejana Presecan Sipos, mag.ing.aedif stalni sudski viestak za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina
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Zakon o zemljisnim knjigama (NN91/96,68/98,137/99,114/01,100/04,107/07,152/08,126/10,55/13,60/13, 108/17),
Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (NN 38/14, 123/15, 29/16),

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN91/96,68/98,137/99,22/00,73/00,129/00,114/01,79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 73/00, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17

Pokazatelj troskova gradnje (HKAI/2017)

KORISTENA LITERATURA
Krtali¢ V. (2007.) Nacela procjene trzisne vrijednosti nekretnina, HDSV, Trg M.Maruli¢a 10, Zagreb
Uhlir Z., Maj¢ica B. (2016.) Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina, DGIZ, Berislavi¢eva 1, Zagre

IZVORI PRIBAVLIENIH PODATAKA
Indeksicijenastambenihobjekata—ICSN,MSlIcijene,izvor:DrzavnizavodzastatistikuRepublikeHrvatske, priopcenje
13.1.3. od 10. travnja 2020., te svako slijedec¢e novo kvartalno izdanje istog izvora,

Portali:

http://www.mgipu.hr | e-nekretnine

https://oss.uredjenazemlja.hr/public/
https://www.hnb.hr/temeljne-funkcije/monetarna-politika/tecajna-lista/tecajna-lista
https://www.dzs.hr/Hrv_Eng/publication/2019/13-01-02_04_2019.htm

http://www.prostorobz.hr/Planovi/

| | 5.ZADATAK

ZADATAK narucitelja je izrada procjene trziSne vrijednosti nekretnine i izrada procjembenog elaboratau ste¢ajnom
postupku radi provodenja postupka kupoprodaje gradevinskog zemljista k.¢.br. 1099/1, k.o. Slavonski Brod u Ulici
Mile Budaka 1.

- ZEMLIJISTE UNUTAR GRANICA GRAPEVINSKOG PODRUCJA GRADA SLAVONSKOG BRODA — u naravi put

- Dan kakvoce 24.09.2022.g.

- Dan vrednovanja 24.09.2022.g.

- Dan ocevida 24.09.2022.g.

| | 6. PRETPOSTAVKE | OGRANICENJA

Predmet ovog elaborata nije imovinsko-pravna provjera, provjera s upravno-pravnog naslova te provjera poreznih i
financijskih obveza vlasnika.

drugih

Ovim elaboratom ne utvrduje se posjedovno stanje kao ni vlasnistvo nad nekretninom. Informacija o vlasnistvu dana je prema

dostupnoj vlasnickoj dokumentaciji u trenutku izrade procjene.

Za potrebe ovog elaborata je pretpostavljeno da je dokumentacija dostavljena od Narucitelja i preuzeta sa sluzbenih

internetskih stranica vjerodostojna i da su svi predoceni podaci istiniti i to¢ni.

Procjena je obavljena stru¢no, neovisno i nepristrano.

Ocevidom na terenu izvrSen je vizualni pregled nekretnine i na temelju utvrdenih Cinjenica i ocjene kvalitete sa lica
izraden je ovaj elaborat.

mjesta

Za potrebe ovog elaborata nisu narucene i nisu izradene analize tla, geoloske studije, studije o okolisu, posebne analize

ispravnosti konstrukcije, instalacija i ugradenih sustava.
Oprema i pokretnine nisu predmet procjene ovog elaborata, izuzev ako nije drugacije navedeno.

Trzisna vrijednost je iskazana bez troskova prodaje i poreza kojim je reguliran promet nekretnina odnosno prijenos vlasnistva.
U slucaju bilo kakve financijske transakcije temeljene na ovoj procjeni potrebno je napraviti provjeru informacija i valjanost
pretpostavki koje su navedene u elaboratu. Svako odstupanje od koristenih pretpostavki moze utjecati na trzisSnu vrijednost.
Ovaj elaborat je povijerljivi moZe sadrzavati povlastene informacije koje su namijenjene za upotrebu samo osobama i

tvrtkama navedenim u elaboratu.
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| 7.POIMOVI

Pojedini pojmovi u smislu ove Uredbe imaju sljedece znacenje:

N

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.
22.

23.

24.
25.

Cisti prihod je razlika izmedu ukupnoga godisnjeg prihoda i troskova gospodarenja

daljnja obiljeZja nekretnine obuhvacaju stvarno koristenje, prihode, veli¢inu katastarske Cestice, oblik katastarske
Cestice i svojstva tla (bonitet, pogodnosti za gradnju, oneciséenje i sl.), a na izgradenoj gradevnoj Cestici to su stanje
gradevine, njena namjena, godina gradenja, nacin gradnje, oblikovanje, veli¢ina, opremljenost, energetska svojstva i
energetski razred te prinos od njenog koristenja

dan kakvoce je trenutak na koji se odnosi stanje (kakvoca) nekretnine koje je mjerodavno za procjenu vrijednosti
nekretnine

dan vrednovanja je trenutak na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine

doprinosi se odnose na komunalni i vodni doprinos te administrativne troskove koji su potrebni za ishodenje
gradevinske dozvole

duZina trajanja osnovanog prava gradenja je ugovoreno razdoblje osnovanog prava gradenja izrazeno u godinama i
utvrduje se prema odrzivom vijeku koristenja gradevine za Ciju se gradnju osniva pravo gradenja, a najduze prema
duzini trajanja koja je uredena posebnim propisima

indeksni nizovi (bazni indeksi) su nizovi kojima se prate promjene opcih vrijednosnih odnosa na trZiStu nekretnina tako
da se prosjecan odnos cijene nekretnine nekog obuhvacenog razdoblja stavi u odnos s cijenama nekretnina iz baznog
razdoblja s indeksnim brojem 100

interkvalitativno izjednacenje je postupak preracunavanja razlika u vrijednosti poredbenih cijena katastarskih Cestica,
pribliznih vrijednosti zemljista odnosno poredbenih pokazatelja izgradenih katastarskih ¢estica do kojih dolazi zbog
razlika u njihovim kvalitativnim obiljeZjima u odnosu na katastarsku Cesticu koja je predmet procjene vrijednosti
(odstupanja u kakvoc¢i) pomocu koeficijenata za preracunavanje

kamata na pravo gradenja je godisnji prihod koji se moZe ostvariti od naknade za pravo gradenja

kamatna stopa na pravo gradenja je omjer kamate na pravo gradenja i trziSne vrijednosti nekretnine neoptereéene
pravom gradenja i izraZzava se u postotku

kategorije zemljista utvrduju se prema spremnosti katastarske Cestice za gradnju na temelju prostornih planova i na
temelju tehnickih, stvarnih i gospodarskih obiljezja, uzimajuéi u obzir uvjete zastite okolisa i ostale utjecajne ¢imbenike
koeficijenti za preracunavanje su koeficijenti pomocu kojih se preracunavaju razlike u vrijednosti istovrsnih nekretnina
zbog odstupanja u njihovim obiljezjima

koeficijenti za prilagodbu su koeficijenti koji se izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izracunatih vrijednosti
istih nekretnina, a obuhvacaju koeficijente za prilagodbu troskovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava
gradenja

konverzijske povrsine su zemljiSne povrsine kojima se mijenja namjena ali i dalje ostaju u javnoj namjeni (primjerice
prenamjena vojnih nekretnina u nekretnine namijenjene javhom obrazovanju, socijalnoj skrbi, zdravstvu i sl.)
meduvremensko izjednacenje je postupak preracunavanja razlika u konjukturi do kojih dolazi zbog promjena opcih
vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina tijekom vremena pomocu indeksnih nizova

neuobicajene okolnosti su utjecaji na kupoprodajne cijene u okolnostima postojanja izvanrednog interesa prisilnog
prodavatelja (ovrsni postupak) ili kupca pri prodaji ili stjecanju nekretnine

nuZni podaci su podaci za procjenu vrijednosti nekretnine koji se izvode na temelju dovoljnog broja pribavljenih i
evaluiranih podataka prikladnih kupoprodajnih cijena uzimajuci u obzir opée vrijednosne odnose, a primarno
obuhvadaju stope kapitalizacije, koeficijente za prilagodbu, indeksne nizove, koeficijente za preracunavanje i poredbene
pokazatelje za izgradena zemljista

obiljeZja koja utjecu na vrijednost nekretnine (obiljeZja nekretnine) su pravna i stvarna fizikalno-tehnicka svojstva,
poloZaj nekretnine i druga svojstva, a primarno obuhvacaju kategoriju zemljiSta, vrstu i mjeru gradevinskog koristenja,
prava i terete koji utjeCu na vrijednost, doprinose, poloZajna obiljezja, vrijeme ¢ekanja, predvidivi ostatak odrZivog vijeka
koriStenja i daljnja obiljezja nekretnine

obiteljska kuca je zgrada koja je u cijelosti ili u kojoj je vise od 80% bruto podne povrsine namijenjeno za stanovanje te
ima najvise dvije stambene jedinicei gradevinsku (bruto) povrsinu zgrade manju ili jednaku 400 m2

odrZivi vijek koristenja je broj godina u kojima je gradevinu moguce gospodarski koristitidopustenim nacinom
koriStenja uz primjereno odrzavanje

odstupanja u kakvodi su razlike izmedu obiljezja koja utjec¢u na vrijednost nekretnine

osobne okolnosti su utjecaji na kupoprodajne cijene u okolnostima kada su izmedu ugovornih strana postojale posebne
veze, rodbinske, gospodarske ili druge vrste

ostatak trajanja osnovanog prava gradenja je preostala duZina trajanja osnovanog prava gradenja nakon revalorizacije
izrazena u godinama

pogonski troskovi su troskovi reZija za posebne i zajednicke dijelove nekretnine te za zajednicke uredaje

poloZajna obiljeZja su obiljeZjanekretnine koja se odnose na prometnu povezanost, polozaj stambenih i poslovnih
sadrZaja kao i utjecaj okolisa
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poredbeni pokazatelji su pokazatelji koji prikazuju kupoprodajne cijene izgradenih nekretnina u odnosu na neku
pogodnu jedinicu kao $to je ostvarivi godisnji prihod, povrsina ili volumen

posebna znacajna obiljeZja procjenjivane nekretnine su obiljeZja koja znacajno utjecu na vrijednost nekretnine i koja se
mogu pojaviti nastavno na obiljeZja nekretnine, a primarno obuhvacaju gospodarsku zastarjelost, natprosjecno s tanje
odrzavanija, gradevinske nedostatke, gradevinske Stete, svojstvo kulturnog dobra i znacajna odstupanja prihoda koji se
mogu postiéi na trzistu

prava i tereti su ona prava i tereti koji utjecu na vrijednost nekretnine, a to su pravo gradenja, sluznosti, prava
koristenja, ograni¢enja gradnje kao i obveze koje proizvode ugovori o zakupu i najmu

predvidivi ostatak odrZivog vijeka koristenja je broj godina u kojima je gradevinu moguce jos gospodarski koristiti
dopustenim na¢inom koristenja, a moZe se produZiti odrZzavanjem, rekonstrukcijom i osuvremenjivanjem, odnosno
bitnim poboljsanjem uvjeta uporabe, osobito u pogledu povecanja energetske ucinkovitosti ili se moze i skratiti
izostankom navedenih mjera ili neprikladnim aktivnostima

procjembeni elaborat je dokument kojim se procjena vrijednosti nekretnina jasno i transparentno prezentira u pisanom
obliku, a obuhvaca nalaz i misljenje ovlastenog sudskog vjestaka za procjenu nekretnina ili procjenu ovlastenog sudskog
procjenitelja

propisane metode procjene vrijednosti nekretnina odnose se na metode koje su propisane ovom Uredbom i razradene
pravilnikom

rizik gubitka najamnine i/ili zakupnine je rizik kojim se umanjuje ukupni godisnji prihod, a nastaje zbog nenaplativih
zaostataka u plac¢anju najma i/ili zakupa ili praznog prostora namijenjenog najmu i/ili zakupu, a obuhvaca i troskove
naplate potraZivanja pravnim putem, raskid najamnog i/ili zakupnog odnosa ili iseljenje

rok za revalorizaciju je ugovoreno razdoblje nakon kojega se provodi ponovno utvrdivanje trziSne vrijednosti prava
gradenja, izrazeno u godinama ovisno o kretanju opéih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina i ostatku trajanja
osnovanog prava gradenja

stanje (kakvoca) nekretnine je skup obiljeZja koja utje¢u na vrijednost nekretnine na dan vrednovanja ili na dan kakvoce
stope kapitalizacije (kamatne stope na nekretnine) su stope kojima se prosjecno kapitalizira trziSna vrijednost razli¢itih
vrsta nekretnina, osobito nekretnina namijenjenih stanovanju, komercijalnih nekretnina i nekretnina mjesovite namjene
stupanj okrnjenosti opterecene nekretnine (u daljnjem tekstu: stupanj okrnjenosti) odnosi se na ogranicenja u odnosu
na vrstu i mjeru koristenja kao i na ostala koriStenja predmetne nekretnine neoptereéene sluznosc¢u

troskovi gospodarenja su godisnji izdatci koji se uzimaju u obzir i koji nastaju na trZiStu uz primjereno gospodarenje i
dopusteni nacin koristenja nekretnine, a nisu pokriveni davanjima ili drugim uzimanjima, a obuhvacaju troskove upravlja
nja nekretninom, troskove odrzavanija, rizik od gubitka najamnine i/ili zakupnine i pogonske (reZijske) troskove

troskovi odrZavanja su troskovi koji nastaju zbog istrosenosti, starenja i utjecaja atmosfere da bi se osiguralo namjensko
koristenje gradevine tijekom njezina vijeka odrZivog koristenja

troskovi upravljanja nekretninom su troskovi radne snage i uredaja potrebnih za upravljanje nekretninom, troskovi
nadzora, kao i troskovi zakonom propisanih ili dobrovoljnih revizija zavrinih racuna i vodenja poslovanja

trZisni model je nacin procjene vrijednosti nekretnina za koje ne postoji trZiSte pod pretpostavkom da je i za takve
nekretnine mogucde identificirati gospodarske prednosti i nedostatke na temelju kojih ¢e se primijeniti propisane
metode procjene vrijednosti nekretnina

trZisna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja,
izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trzisSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri cemu
je svaka stranka postupila upuéeno, razborito i bez prisile

ukupni godisnji prihod je prihod od svih na trziStu ostvarivih buducih prihoda od koriStenja nekretnine, ostvarenih uz
primjereno gospodarenje i dopusteni nacin koristenja, osobito od najamnine i zakupnine uklju¢ujuci i naknade
uporabno svojstvo nekretnine je stanje (kakvoéa) nekretnine koje je imala prije promjene namjene koja je povod
izvlastenja odnosno prije iskljucivanja zemljista buduce javne namjene iz daljnjeg konju nkturnog razvoja u smislu
privatnoga gospodarskog koristenja i stvaranja dobiti (nacelo prethodnog ucinka)

vrijednost investicije odnosi se na troskove izgradnje gradevine za Ciju se gradnju osniva pravo gradenja

vrijeme ¢ekanja je vrijeme od dana vrednovanja i/ili dana kakvoce do stupanja na snagu prostornog plana i /ili
pravomoc¢nosti odgovarajuéeg akta za gradenje kojim se ispunjavaju druge pretpostavke za pocetak stvarnog koristenja
gradevne Cestice

vrsta i mjera gradevinskog ili drugog koriStenja odnosno namjena i parametri gradevinske iskoristivosti u pravilu je
propisana prostornim planom.

Ostali pojmovi uporabljeni u ovoj Uredbi imaju znacenje odredeno posebnim zakonom kojim se ureduje podrucje prostornog
uredenja i drugim posebnim zakonom kojim se ureduje podrucje gradnje.

Pojam nekretnine i prava na nekretninama propisana posebnim zakonom kojim se ureduje vlasnistvo i druga stvarna prava koriste
se i za potrebe ove Uredbe.

Izrazi koji u ovoj Uredbi imaju rodno znacenje koriste se neutralno i odnose se na muske i Zenske osobe.
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| | 8. OBRAZLOZENJE METODA PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Trzisna vrijednost utvrduje se iz rezultata koristene metode ili metoda, uz postivanje znacaja koji daje koriStena metoda ili
metode. Ako se koristi viSe propisanih metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluZe za potporu i provjeru rezultata.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, uzimajuci u obzir postojece obicaje u uobicajenom poslovnom prometu
sukladno ¢lanku 24. ovoga Zakona i druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspoloZive podatke.

POREDBENA METODA

Poredbena metoda je temeljena na poredbi nekretnine koja se procjenjuje s nekretninama koje su bile prodane na istom podrucju
u bliskom vremenskom razdoblju.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje s procjenjivanom nekretninom pokazuju
dovoljna podudarna obiljeZja. Uvjet poredbenosti moze se zadovoljiti pomocu indeksnih nizova, koeficijenata za preracunavanje ili
poredbenih pokazatelja.

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti
samostojecih, polu ugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao pomoc¢ne gradevine,
garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

PRIHODOVNA METODA

Prihodovna metoda je temeljena na odrzivom godisSnjem prihodu koji nekretnina ostvaruje ili moZe ostvarivati uslijed urednog
poslovanja.

Utvrdivanje stvarno postignutog prihoda i prihoda koji se postize na trziStu provodi se prikazom bitnih podataka iz ugovora o
zakupu ili najmu te prikazom postojec¢ih odnosa zakupa i najma na trzistu.

Godisnji prihod koji nekretnina ostvaruje ili moZe ostvarivati umanjuje se za troskove gospodarenja i kapitalizira pomocu
multiplikatora odnosno faktora kapitalizacije koji sadrzi prikladnu kamatnu stopu za pojedinu vrstu nekretnine i predvidivi ostatak
odrzivog vijeka koristenja gradevine.

Primjerena je za utvrdivanje trZiSne vrijednosti

Izgradenih katastarskih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje
prihoda.

TROSKOVNA METODA

Troskovna metoda je temeljena na izracunu troskova gradnje, po danasnjim standardima, sukladne gradevine koja se dovoljno
podudara s procjenjivanom gradevinom u odnosu na vrstu, ugradene materijale, tehnologiju izvodenja i opremu.

Troskovna vrijednost nekretnine proizlazi iz troSkova novogradnje umanjenih za starost i nedostatke, pripadajudih uzgrednih
troskova i vrijednosti zemljiSta koje se procjenjuje pomoénom metodom, u pravilu poredbenom.

Primjerena je za utvrdivanje trZiSne vrijednosti izgradenih gradevnih ¢estica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge
gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojece, polu ugradene i
ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljeZjima nisu usporedive. Troskovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti
Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine. Za odredivanje trziSne vrijednosti nekretnine primjenjuje
se koeficijent za prilagodbu koji se izvodi iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izracunanih vrijednosti istih nekretnina, a
obuhvacdaju koeficijente za prilagodbu troskovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava gradenja.

OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

Prilikom izrade ovog procjembenog elaborata za procjenu vrijednosti nekretnine ,izgradene gradevinske Cestice, koriStena je
Poredbena metoda za procjenu vrijednosti zemljista.

Odabrane metode u skladu su sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (NN78/15) i Pravilnikom o procjeni nekretnina
(NN105/15).
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0oPC€l PODACI ZA ANALIZU

| | 1. PREDMET PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA I IDENTIFIKACUA |

[ 1.1, OPCENITO | PREDMET PROCJENE |

Ovim se potvrduje da je procjembeni elaborat vezan uz:

Marko Tominac, stecajni upravitelja,
Narucitelj: Vladimira Nazora 3, Vinkovci
OIB: 98361792494

| Naziv gradevine, dijela gradevine, nekretnine: | Zemljiste- gradevinsko- put Orasci¢ |

| Lokacija gradevine: |

Ul. Mile Budaka 1, Slavonski Brod |

Broj katastarske Cestice (katastar): k.€.br. 1099/1
Katastarska opcina (katastar): Slavonski Brod
Broj katastarske Cestice (ZK): k.¢.br. 1099/1
Katastarska opcina (ZK): Slavonski Brod

VRO DAKOVITE
C-E‘-N AR ZA

e—

—

(T
Slavonski Brod
e ¢

-, 3

izvor: https://www.google.com/maps/place/
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1.2. IDENTIFIKACIA

Naziv gradevine, dijela gradevine, nekretnine: Zemljiste — gradevinsko-put Orascic
| Lokacija gradevine: | | Ul. Mile Budaka 1, Slavonski brod

Broj katastarske Cestice (katastar): k.¢.br. 1099/1

Katastarska opcina (katastar): Slavonski Brod

Broj katastarske Cestice (zemljiSne knjige): k.¢.br. 1099/1

Katastarska opcina (zemljisne knjige): Slavonski Brod

| IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Prema izvatku iz zemlji§ne knjige Op¢inskog suda u Slavonskom Brodu

k.o. Slavonski Brod

zemljiSno knjizna Cestica 1099/1

datum: 21.12.2022.g.

U posjedovnici Al

Rbr. kébr Oznaka zemljista Povrsina m2
1. PUT ORASCIC 823
UKUPNO: 823

U vlasnickom listu B
- 1. Suvlasnicki dio: 3403/4048
PURO DAKOVIC GRUPA DD, OIB: 58828286397, ULICA DR. MILE BUDAKA 1,
35000 SLAVONSKI BROD
- 2. Suvlasnicki dio: 645/4048
DURO PAKOVIC INDUSTRIJSKA RJESENJA D.D., OIB: 30530221804, SLAVONSKI BROD, DR. MILE
BUDAKA 1
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KATATSTAR

19 Posjedovnica dAzr Upisane osobe
Broj kat. Ces. 1099/1
Katastarska opcina 328758 SLAVONSKI BROD
Adresa ORASCIC
Povrsina (m2) 823
Posjedovni list 8820
Broj detaljnog lista 18

REPUBLIKA HRVATSKA
Ministarstvo pravosuda i uprave

DrZavna geodetska uprava

e e N T
. ~ e .
” had

- 7

lzvor:  https://www.katastar.hr/#/
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‘ SVRHA IZRADE PROCJEMBENOG ELABORATA ‘

Svrha izrade procjembenog elaborata predmetne nekretnine je stecajni postupak- kupoprodaja.

| 2. DAN VREDNOVANJA | DAN KAKVOCE |

Za dan kakvoce, odnosno za dan vrednovanja, uzima se 24.09.2022.g., kao i ocevid i pregled predmetne nekretnine.

3. NEUOBICAJENE ILI OSOBNE OKOLNOSTI

Za procjenu vrijednosti nekretnina i izvodenje nuznih podataka koristene su kupoprodajne cijene i drugi podaci kao Sto su
najamnine, zakupnine i troskovi gospodarenja koji nisu pod utjecajem neuobicajenih ili osobnih okolnosti.

(Neuobicajene okolnosti nastupaju ako kupoprodajne cijene ili drugi podaci znacajno odstupaju od kupoprodajnih cijena i drugih
podataka u usporedivim slucajevima. U samom postupku procjene vrijednosti nekretnina znacajna odstupanja odnose se na
pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena veca od +30% od prosjecne kupoprodajne cijene (medijana) poredbenih nekretnina
nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja. Znacajno odstupanje moZe se odnositi na pojedinacna
odstupanja kupoprodajnih cijena koja su veéa od # dvostrukog standardnog odstupanja od prosjecne kupoprodajne cijene
(medijana) poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja (pravilo 2-sigma).)

Kupoprodajne cijene i drugi podaci koji su pod utjecajem neuobicajenih okolnosti, ne smatraju se transakcijama i nisu uzimane
kao relevantne za izradu procjene vrijednosti nekretnina.

Za procjenu ove predmetne nekretnine nisu utvrdene neuobicajene okolnosti.

I 4. OCEVID , STANJE PREDMETNE NEKRETNINE, OKOLNOSTI NEKRETNINA | DRUGIH CINJENICA |

| 4.1. OCEVID |

Marko Tominac, stecajni upravitelja,
Narucitelj: Vladimira Nazora 3, Vinkovci
OIB: 98361792494

Naziv gradevine, dijela gradevine, nekretnine: Zemljiste — gradevinsko- put Orasci¢

Lokacija gradevine: |

Ul. Mile Budaka 1, Slavonski brod

Broj katastarske Cestice (katastar): k.¢.br 1099/1
Katastarska opcina (katastar): Slavonski Brod
Broj katastarske Cestice (zemljisne knjige): k.¢.br. 1099/1
Katastarska opcina (zemljisne knjige): Slavonski Brod
Datum ocevida: 24.09.2022. god.
Dan: subota

Vrijeme ocevida: 12:30 h
Prisutnost narucitelja: Ne

Prisutnost vlasnika: Ne
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4.2. STANJE | OPIS PREDMETNE NEKRETNINE

Predmetno gradevinsko zemljiSte nalazi su u Ulici Mile Budaka 1, Slavonski Brod. Zemljiste je gradevinske namjene te se nalazi u
izgradenom dijelu gradevinskog podrucja.

Na predmetnom gradevinskom zemljiStu, Prema GUP-u 2005-Sluzbeni glasnik Grada Slavonskog Broda br. 2 od 04. oZujak 2005 te
prema izmjeni i dopuni GUP-a Sluzbeni glasnik Grada Slavonskog Broda br.10 od 27. lipnja 2008. Slavonski Brod k.¢.br. 1086/1,
k.o. Slavonski Brod, se nalazi u izgradenom dijelu gradevinskog podru¢ja pod oznakom KZiP (zelena povrsina/parking).

4.3. STANJE OKOLNIH NEKRETNINA

Predmetna nekretnina je gradevinsko zemljiste, okruZzena Cesticama gradevinske namjene. Nedaleko od predmetne Cestice
nalaze se stambeni i poslovni objekti.

4.4. DRUGE CINJENICE

Nisu uocene druge Cinjenice koje bi bitno utjecale na izradu procjene.

| 4.5. POVRSINA PARCELE | GRAPEVINA — GEOMETRIJSKI PODACI |

| | POVRSINA PARCELE |

Parcela k.¢.b.r. 1099/1, k.o. Slavonski Brod
Prema izvatku iz zemljisne knjige u postoje¢em obliku obuhvacda 823,00 m?
Predmetna Cestica je nepravilnog geometrijskog oblika

PODACI | USPOREDBE ZA PROCJENU VRIJEDNOSTI GRADEVINSKOG ZEMUISTA

5. PREDMETNA PROCJENJIVANA NEKRETNINA, STANJE | KAKVOCA GRADEVINSKOG ZEMUIST

5.1. OSNOVE ZA UTVRDIVANJE POREDBENE VRIJEDNOSTI

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa procjenjivanom nekretninom pokazuju
dovoljno podudarna obiljezja sukladno ¢lanku 19. Pravilnika.

Ako se na podrucju u kojem je smjestena procjenjivana nekretnina ne pronalazi dovoljan broj kupoprodajnih cijena tada se za
izvodenje poredbenih cijena mogu koristiti kupoprodajne cijene iz drugih poredbenih podrucja koje sa procjenjivanom
nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja.

5.2. UTVRBIVANJE POREDBENE VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA

Poredbena vrijednost zemljiSta se u poredbenoj metodi utvrduje bez uzimanja u obzir gradevina.
Iznimno od stavka 1. ¢lanka Pravilnika, postojece gradevine na katastarskoj Cestici izvan gradevinskog podrucja uzimaju se u
obzir  kod utvrdivanja vrijednosti zemljista ako su pravno i gospodarski iskoristive.
Ocekuje li se uskoro uklanjanje gradevina, vrijednost zemljista iz stavka 1. ¢lanka Pravilnika umanijit ¢e se za uobicajene troskove
rusenja, odvoza i ¢is¢enja.
Do skorog uklanjanja gradevina dolazi:
1.  ako gradevine nisu vise iskoristive
2. ako se ne radi o postojecoj gradevini
3.  ako ne diskontirana vrijednost zemljista bez uzimanja u obzir troSkova rusenja, odvoza i ¢iS¢enja dostize ili prestize
prihodovnu vrijednost koja je utvrdena u prihodovnom postupku.
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U slucaju znacajnog odstupanja Cinjeni¢nog od dopustenog koristenja, za utvrdivanje trZiSne vrijednosti mjerodavno je ono
koristenje koje se stvarno moze postic¢i na katastarskoj Cestici, posebice glede znacajne okrnjenosti iskoristivosti putem
postojecih gradevina na katastarskoj Cestici, ukoliko to odgovara uobi¢ajenom poslovnom prometu.

5.3. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

Trziste nekretnina na podrucju Grada Slavonski Brod je dobro razvijeno. Na predmetnoj lokaciji, oglasena je prodaja veceg
broja prostornih prostora po internetskim portalima, te je na portalu "e-nekretnine" oznacena kupoprodaja veéeg broja
poslovnih prostora. Temeljem navedenoga moZemo zakljuciti da na predmetnoj lokaciji postoji ponuda i potraznja poslovnih
prostora

Prema odluci o razvrstavanju jedinica lokalne i podru¢ne samouprave, a prema stupnju razvijenosti, Grad Slavonski Brod se

nalazi u sklopu VI. skupine jedinica lokalne samouprave ¢iji je indeks razvijenosti 102,67 %.

5.4. POREDBENA METODA KOD PRODAJE ZEMLIISTA | ZGRADA OD STRANE JAVNOPRAVNIH TJELA

U slucaju da se radi o prodaji zemljista i zgrada od strane javnopravnih tijela sukladno Priopéenju Komisije o elementima
drzavne potpore kod prodaje zemljista i zgrada od strane javnopravnih tijela (97/C 209/03) i da ne postoje poredbene
kupoprodajne cijene za nekretninu koja je predmet procjene, dopusteno je u okviru poredbenog postupka koristiti najbolje
ponude iz postupka ponude:

1.  ako je proveden »kvalificirani ponudbeni postupak«

2.  ako se mogu iskljuciti neuobicajene ili osobne okolnosti s najveé¢im odstupanjem od -20% u odnosu na najbolju ponudu i

3.  ako se kupoprodaja moZe realizirati prema najboljoj obvezujucoj ponudi.

5.5. KATEGORIJAE ZEMUISTA - OPCENITO

Vrijednosni odnosi izmedu razli¢itih kategorija zemljista opcenito se utvrduju za lokalno trZiste nekretnina primarno na temelju
najmanije tri kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina iz svake pojedine kategorije zemljista.

U slu¢aju da vrijednosni odnosi nisu utvrdeni na gore navedeni nacin, i da nedostaje dovoljan broj ili uopée nema kupoprodajnih
cijena poredbenih nekretnina iz kategorije zemljista kojoj pripada procjenjivana nekretnina, privremena vrijednost nekretnine se
diskontira na nacin da se uzima u obzir vrijeme ¢ekanja.

Ako u slucaju na nije mogucée s dovoljnom sigurnoséu utvrditi niti vrijeme ¢ekanja, tada se smiju koristiti orijentacijski vrijednosni
odnosi iz tablice u Prilogu 4. koja je sastavni Pravilnika

VERSTOT obrt za tehnicko savjetovanje, Vatrogasna 77, Osijek
Dejana Presecan Sipos, mag.ing.aedif stalni sudski viestak za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina
verstot.usluge@gmail.com kon.tel.: 099/ 57 40 202

25| 41


mailto:verstot.usluge@gmail.com

5.6. KATEGORIJAE ZEMUISTA

Kategorije zemljista u smislu Pravilnika su:

KATEGORIJA OPIS

Prva kategorija zemljiSta koja obuhvacda katastarske Cestice na kojima su ispunjeni uvjeti za izdavanje
gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

Druga kategorija zemljista koja obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljistu za koje su

Il doneseni svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne moze ishoditi
gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

Treca kategorija zemljista obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljistu za koje nisu
doneseni svi propisani prostorni planovi.

v Cetvrta kategorija zemljita obuhvaca ostalo zemljiste izvan gradevinskog podruéja.

U Cetvrtoj kategoriji zemljista razlikuju se:

poljoprivredne i Sumske povrsine koje ¢e se na temelju objektivnih znacajki u dogledno vrijeme
iskljucivo koristiti za poljoprivredno i Sumsko gospodarenje. Tu se ubrajaju i zemljista za koja postoje
1. |ogranienja u postupku njihove obrade i koristenja (primjerice zemljista u vodozastitnim
podrucjima), Sume s ogranicenim nacinom koristenja (primjerice zastitne Sume i Sume u parkovima
prirode i nacionalnim parkovima), neplodne i neobradene povrsine.

pogodna poljoprivredna zemljista obuhvacaju poljoprivredne i Sumske povrsine ciji narocito povoljan
2.  |poloZaj mozZe utjecati na viSu razinu trZisne vrijednosti zemljista u odnosu na poljoprivredna zemljista
koja su udaljenija od naselja.

povrsine na predjelima manje prirodne i krajobrazne vrijednosti na kojima se namjerava graditi
kamp, igraliste za golf ili drugo sportsko-rekreacijsko igraliste na otvorenom prema uvjetima
propisanim posebnim zakonom kojim se ureduje podrucje prostornoga uredenja.

Znacajke koje upuéuju na pogodna poljoprivredna zemljista su:

a.  blizina podrucja koja su ve¢ urbanisticki uredena,

b.  podruéja za koja se ocekuje daljnji urbanisticki razvoj,

c.  narodite privlacne snage okolnih podrudja ili lijepog krajobraznog okolisa s dobrom prometnom povezanosti s urbanim
aglomeracijama,

d.  kupci katastarskih Cestica nisu poljoprivrednici,

e. nacin koristenja nije vezan za poljodjelstvo.

Prema svemu gore navedenom predmetno zemljiste na kojem je izgradena predmetna gradevina je Il kategorije.
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| 5.7. VRSTE | MJERA GRADEVINSKOG KORISTENJA |

Prema GUP-u 2005-Sluzbeni glasnik Grada Slavonskog Broda br. 2 od 04. oZujak 2005 te prema izmjeni i dopuni GUP-a Sluzbeni
glasnik Grada Slavonskog Broda br.10 od 27. lipnja 2008. Slavonski Brod k.¢.br. 1099/1 k.o. Slavonski Brod, se nalazi u izgradenom
dijelu gradevinskog podrucja pod oznakom cestovni koridor.
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Izvor: https://gis.osijek.hr.
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5.8. PREDMET PROCJENE

Predmet procjene je:

Naziv gradevine, dijela gradevine, nekretnine:

GRADEVINSKO ZEMUISTE

Lokacija gradevine:

Ulica Mile Budaka 1, Slavonski Brod

Broj katastarske Cestice (katastar):
Katastarska opcina (katastar):

Broj katastarske Cestice (zemljisne knjige):
Katastarska opcina (zemljisne knjige):
Povrsina:

k.€.br. 1099/1
Slavonski Brod
k.€.br. 1099/1
Slavonski Brod
823,00 m2

5.9. PRIMJERI ZA USPOREDBU

Prema lzvatku iz zbirke kupoprodajnih cijena (Prilog 1) — kupoprodaja zemljista Upravnog odjela za gospodarenje imovinom i
vlasni¢ko-pravne odnose dostavljeno je za usporedne nekretnine 6 primjera gradevinskih zemljista od kojih je izabrano 3 koji su
svojim karakteristikama zadovoljili u odnosu na predmetnu nekretninu. Ostali su iskljuceni zbog niske jedini¢ne cijene u odnosu
na prosjecnu cijenu.

| PRIMJER 1

Gradevinsko zemljiSte u zoni gospodarska
Katastarska opc¢ina: Slavonski brod
Katastarska Cestica: 1023/3
Obiljezja: 4,1
kategorija:
mjera koriStenja zemljista:
veliina zemljista:
cijena: 132.000,00
datum:

1€ =

srednji teCaj HNB-a: 7,414671 kn

333,00 (m2)

17.802,54 (€)
25.02.2019.

(kn) 53,46 €/m2

| PRIMJER 2

Gradevinsko zemljiSte u zoni gospodarska
Katastarska opc¢ina: Slavonski Brod
Katastarska Cestica: 325/77
Obiljezja: 41
kategorija: |
mjera koristenja zemljista:
veliCina zemljista:
cijena: 649.997,46
datum:

1€=

srednji teCaj HNB-a: 7,558818 kn

1.674,00 (m2)

85.991,94 (€)
30.06.2020.

(kn) 51,37 €/m2
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| PRIMIER 3

Gradevinsko zemljiste u zoni gospodarska
Katastarska opc¢ina: Slavonski Brod
Katastarska Cestica: 325/46

Obiljezja: 4,7 1€=
kategorija: I srednji teCaj HNB-a: 7,417575 kn
mjera koriStenja zemljista:
veli¢ina zemljista: 5.136,00 (m2)
cijena: 1.745.880,48 (kn) 235.370,79 (€) 45,83 €/m2
datum: 31.12.2018.

| 5.10. LOKACIJA POREDBENIH NEKRETNINA

HTRS96/TM E 620211 N 5003840

Izvor: https://nekretnine.mgipu.hr/Auth/
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| 5.11. MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE |

| TABLICA J3 INDEKS CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA |

2018, 1.tr 109,44 99,03 111,58 112,19 110,54 99,57
2 1r. 109.26 98.51 111.47 114,51 109,33 98.94
3.t 112,32 100,78 114 Ga 118,96 112,20 100,51
4. tr. 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00
2019, 1.tr 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,58
2 1r. 120,60 106,55 123,40 131,145 119,24 102,24
3t 121,36 109,07 123,80 133,46 118,04 103,98
4_tr. 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35 109,64
20200 1.tr 128,25 107 69 13212 140,79 125,39 109,31
2 1r. 130,57 111,34 134,23 142 54 126,30 115,80
3. tr. 129.75 110,83 133.35 141.09 126,91 113,35
4_tr. 132,95 108,66 137.45 145 44 127 .61 119,45
2021, 1.tr 13419 113,37 138,20 145 43 132,80 115,71
2 1r. 139.03 118,77 143.00 152,55 134,34 12217
3t 141,44 120,30 145 56 154 60 138,18 122 62
4_tr. 144,99 124,98 148,97 158,32 142 &1 124 37
2022, 1.tr 152,25 136,43 155,53 168.63 147,28 132,32

Izvor: https://www.hnb.hr/statistika/statisticki-podaci/odabrane-nefinancijske-statistike/indeksi-cijena

Redni broj 1 2 3
Katastarska opcina: Slavonski Brod Slavonski Brod Slavonski Brod
Katastarska Cestica: 1023/3 325/77 325/46
Datum transakcije: 25.02.2019. 30.06.2020. 13.12.2018.
Povrsina (m2) : 333,00 1.674,00 5.136,00
Prodajna vrijednost (€): 17.803 85.992 235.371
Cijena (€/m2): 53,46 51,37 45,83
Cijena (kn/m2): 402,01 386,28 344,61
Indeks / dan transakcije: 100,59 115,90 102,00
Indeks / dan vrednovanja: 132,32 132,32 132,32
Korekcijski faktor: 1,32 1,14 1,30
Meduv.izjedn.cij. (kn/m2): 528,82 441,01 447,05
| 5.12. INTERKVALITATIVNO I1ZJEDNACENJE

PREDMET PROCJENE: ZEMUISTE

Kategorija: Il

Mijera koristenja (Kis): /

Veli¢ina (m2): 823,00

Kakvoda procjenjivane nekretnine utvrdena je sukladno odredbi ¢lanka 4. tocka 21. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina i
odredbama ¢lanaka 8-18. Pravilnika. Kako se radi o zemljiStu koje obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljistu za koje
su doneseni svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne moze ishoditi gradevinska dozvola prema
posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje, takva se Cestica sukladno odredbi ¢lanka 10. stavak 1. tocka 2. Pravilnika
svrstava u drugu kategoriju zemljista.
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Utjecaj kategorije zemljista ovisno o spremnosti za gradnju izrazava se prema Pravilniku ¢l. 10. i prilog 4. pravilnika gdje je udjel
vrijednosti u postocima odreden za kategoriju zemljista Il u rasponu od 0,5 do 0,8. Uzima se prosjecna vrijednost od 65% udjela

vrijednosti za ovu nekretninu.

PRILOG 4.

ORIJENTACIJSKI ODNOSI VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA OVISNO O SPREMNOSTI ZA GRADNJU

Kategorije zemljita

Udjel vrijednosti u postotcima

I 100%
I 50 - 80%
111 25 - 60%
Izvor: https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/dodatni/437902.pdf
Redni broj - usporedbe 1 2 3
Katastarska opcina: Slavonski brod Slavonski Brod Slavonski Brod
Katastarska cestica: 1023/3 325/77 325/46
Meduv.izjedn.cijena (kn/m2): 528,82 441,01 447,05
Utjecaj kategorije zemljiSta ovisno o
spremnosti na gradnju (Pravilnik ¢1.9, Prilog 4
Pravilnika)
Kategorija | I I
Prilagodba -35% -35% -35%
Udio vrijednosti 100% 100% 100%
Koeficijent preracunavanja K1 0,65 0,65 0,65
Odstupanje zbog razlicite mjere
gradevinskog korisStenja ( Prilog 11
Pravilnika)
Kis
Koeficijent proracunavanja K2 1,00 1,00 1,00
Koeficijen preraunavanja
S ko ’ 0,65 0,65 0,65
Korigirana vrijednost (%): -35% -35% -35%
Odstupanja od prosjeka: ne ne ne
Korigirana vrijednost (kn): 343,74 286,66 290,58
Prosjek kn/m2: 306,99
Apsolu. odstupanje od prosjeka: 36,74 -20,34 -16,41
Kvadrat odstupanja (apsolutna): 1.350,15 413,53 269,25
Suma korig. vrijednost (kn/m2) 920,97
Standardno odstupanje 17,52 (5,71 %)
Odstupanja od prosjeka: 11,97% -6,62% -5,35%
Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne
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PROCJENA SADASNJE TRZISNE (PROMETNE) VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Prosjec¢na vrijednost (kn/m2): 306,99

Prosjec¢na vrijednost (€/m2): 40,82

Vrijednost nekretnine (kn) 252.653,55

Vrijednost nekretnine (eur) 33.598,73
| TrziSna vrijednost nekretnine 252.653,55 kn |
| TrziSna vrijednost nekretnine 33.598,73 € |

REKAPITULACIJA | ZAKLJUCAK

Metoda procjenjivanja je odabrana temeljem karakteristika nekretnine, nacina koristenja, analize koristenja okolnih gradevina i
razvojnih moguénosti predmetne nekretnine. Takoder je izvrSena analiza opcih uvjeta na trZistu, kao i lokalnih trzisnih uvjeta na
podrucju predmetne nekretnine, kao i trziSna pozicija procjenjivane nekretnine.

U skladu s ¢injenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni, a nakon obrade i izraCuna za predmetno zemljiste
k.¢.br. 1099/1, k.o. Slavonski Brod Ulica Mile Budaka 1 koje se nalazi u dijelu gradevinskog podruéja misljenja sam da trzisna
vrijednost nekretnine zaokruzeno iznosi:

252.700,00 kn
Sto za suvlasnicki dio prema ZK izvatku k.&.br. 1099/1 od 3735/445236 od ukupne povriine 823 m2 udjela u vlasnistvu DURO
DAKOVIC INDUSTRISKA RIESENJA D.D. iznosi:
2.100,00 kn

Procijenjena vrijednost zaokruZena je primjenom ¢l. 68. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)
Srednji te¢aj EUR-a obracunat prema tecajnoj listi HNB-a na dan 24. rujna 2022. iznosi: 7,519734 kn = 1EUR.

HRVATSKA NARODNA BANKA
Tecajna lista broj 184, utvrdena na dan 23.9.2022_, primjenjuje se od 24.9.2022.

Tecajevi u kunama — kn

Sifra valute Valuta Jedinica Kupovni za devize Srednji za devize Prodajni za devize

EMU 978 EUR 1 7497175 7519734 7,542293
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NAPOMENA

Procijenjena trzisna vrijednost nekretnine predstavlja vrijednost koju je trenutno moguce postiéi na trzistu te ova vrijednost
predstavlja poreznu osnovicu za obracun PDV-ali i poreza na promet nekretnina (ovisno o poreznom statusu isporucitelja i
nekretnine) ukoliko dode do prodaje ili preuzimanja nekretnine.

Bududi da se na zemljiSta PDV ne obracunava, isti se ne uzima u obracun.

Procijenjena trzisna vrijednost nekretnine ne uzima u obzir terete (upisane u zemljisnim knjigama i eventualne ne upisane) kojima
je opterecena nekretnina. Upisi hipoteka utjecu na financiranje, ali ne utjecu na vrijednost nekretnine.

U slucaju novo nastalih ¢injenica ili okolnosti zadrzavam pravo izmjene stajalista navedenih u ovome elaboratu ili nadopune
procjene. Postojeca procjena temelji se na dostupnim dokumentima ili informacijama.

Procjena se moze koristiti samo u svrhu za koju je izradena.

Procjembeni elaborat otisnut je i ovjeren u tri primjerka, od ¢ega dva primjerka za narucitelja, a jedan ostaje u arhivi Procjenitelja.

IZJAVA O NEOVISNOSTI | NEPRISTRANOSTI

Izjavljujem da procjenitelj pri izradi ovog procjembenog elaborata postupao kao neovisni i nepristrani strucnjak, odnosno nije
imao nikakve imovinskopravne veze s predmetom procjene, osobno nije zainteresiran za predmet procjene i ne postoje okolnosti
koje dovode u sumnju njegove nepristranost, te da su zaklju¢ci u ovom elaboratu izneseni neovisno o naknadi za obavljenu
uslugu. lzvjestaj je izraden sukladno vazeéem Zakonu o procjeni nekretnina, Pravilniku o metodama procjene nekretnina,
medunarodnim standardom.

U Osijeku 29.09.2022.g.

Izjavu dao:
Dejana Presecan Sipo$, mag.ing.aedif.
stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo i procjenu nekretnina
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POGLAVLIE Il
FOTODOKUMENTACIJA | PRILOZI
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e NESLUZBENA KOPIJA

T
REPUBLIKA HRVATSHA

Opednzk] =ud u Slawoenskom Brodu
ZEMLI EROKMICHI ODJEL SLAVONSE] BROD

Stanjs na dan: 23,02 2023 2330 Westhiciranl Z¥ ulaZak
Katastarska opting: 328758, SLAVONSKI BROD Broj 2 ubodka: 13342
Brol Zadnjeg dnevnlka: Z-14662021
Aktime plomne:
IZVADAK|IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Elll%m PovTEING
R I’“‘[‘:EJ'_ Oznaka zemijpits L
Eastica) Jutro
1. [0mA |[PuT oRASGC | Sl nietin
UKLIPHO: B23|
B
Vlastownica
Rbr. | Sadria) uplsa [Primjedna
1. Suviasniesl dio: 3268445235
EURD BAKOVIC TPU DD
2. Suviazni® dio: 94477445058
BURD BAKOVIC ALATHICA DOO, SLAY. BROD, DR. MILE BUDAKS 1
ZARILJEZEA

21 Zapimileno 12.04.2013. bl Z-3152132
Temedllem Riebenla FINA RC ZAGRES NAGDDEEND VIJELCE HRIM, Zagreb, Albrechiong 22,
od 09, mavm|a 2013 or. KL LRI 1007 30101833 | U, brdd-06-13-1933-16 zabljedue 58
ob g a3 predsistalne W sudskl registar Troo. 5LEE3 U Csleku, SiEina
EIE?U snfnﬂm Er'.:-:l.lEﬂ?a:l dueEnikam S ﬂarlf:l%.'-e Nmrggamm & ograni&enom
BOOVOMoS ey 23 protzvadrju | usiuge, Stav. Brod, Dr. Mie Budaka 1, OIE: 30542626458, darg
04 fravrja 2013, na nekretnine uplsane u A

3. Suviasnhid dio: 15795/445238
BURD BAKOVIC TP DO

5. Suviaznhd dio: 38234445538
BURD BAKOWVIC TSV DD

7. Suviasnhd dio: 426371445238
BURD BAKOVIC MONTARS DD

. Surviasnili dio: 2265445235
BURD BAKOWVIC IRC DD

5. Suviasnhid dio: 1430445738
BURD BAKOWVIC CIR DD

10. Suvizanii dio: 3735445238
BURD BAKOWVIC INFENJERING DD PO

Zae plivohrdnd vk | il | vijare Eada| Sl e eehE
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IZVADAK IZ ZEMLA ENE KNJIGE

Werticiran| 2 uiodak

Katastarska opéina: 328758, SLAVONSKI BROD Eirof 2K ulodka: 13342
B
Vlastownica
Rbr. | Sadria) uplea |[Frimjedna

1A Suviaenif dio; 42845236
BURD BAKOVIC TPSU DD, ZUPANIA

12. Sunizsnbi dio: 27025445236

ARMAGOR ESTATE Du0.0., OIBE: 35067013508, MIRAMARSKA CESTA 24, 10000 ZAGREE

13. Sunizenbil dio: S97H445238
EILRD BAOVIC TZS DO

14, Sunvizsnbi dio: S021/445238
BURD BAKOVIC TAUP DO

15. Sunizenbil dio: 48640445238
BURD BAKOVIC TPPU DP 3P0

16, Suvizsnbil dio: 25658445236
BURD BAKOVIC B D00

17. Sunizenbi dio: S357/445238
BURD BAKOVIC PODUZECE 24 GRABEVINSKE USLUGE D0

18. Sunizsnbi dio: 13620445238
BURD BAKOVIC PODUZECE Z& REMONT | ODRZAVAN.E DO

15. Sunizsnbi dio: 4477445238
BURD BAKOVIC COMMERCE DD

20. Suvizznbil dio: 405445238
BURD BAKOVIC TC MIGALDWVC DOD

21. Sunizsnbi dio: 30000445238

BURD BAKOVIC MONTARA REMONT GRADEVINSKIH STROJEVA DO, SLAV. BROD, DR. MILE
BUDAKS BR. 1

22, Sunvizsnbi dio: 13060445238
LIOR DD, SLAY. BROD, 3V. ANTUNL BR. 104

23. Sunvizsnbil dio: 2702445238
VALICHICA DOO, SLAYV. BROD, V. NOVAKS BRL 40

24, Sunvizsnbi dio: S010445238
HEDQ TECH D00, SLAY. BROD, DR. MILE BUDAKA BR. 1

25. Suvizanbil dio: 1475/445238
EURC-BROD DOO, SLAV. BROD, 0SJECKA BR. 2

28. Sunvizsnbi dio: 2230445238
GUME BROD, $I8IM., B. RADICA BR. &5

27. Sunvizsnbil dio: T548/445238
KOTLOVI DD, SLAYV. BROD, DR MILE BUDAKA BR. 1

28. Sunvizenbil dio: 39750445238
CULJAK PROIZVODMJ A RAFHOVRSNIH PREDMETA, SLAV. BROD, M. PAVLINOVICA BRL &3

D plivodrfiiTd By ek, | it | afse ada| Sl = d e
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[ZVADAK IZ ZEMLN ENE KHAIGE Werficiman] 2K uiodsk

Katastarska opeina: 328758, SLAVONSKI BROD Broj ZK ulodka: 13342
B
Vlastownica
Rbr. | Sadria) uptsa |[Primpemna

|25 Suniaeni dic: 35017445238

RIC PAK TREOVINA, PRACHICA | PAKIRMICA VL MATO MARKOVIC | SLAV. BROD, SUBICEVA
SR 30

30. Suvizankil dio; 1627485235

BIURD BAKOVIC STROUNA OBRADA 0.0, OIB: 0314115747, ULICA DR MILE BUDAKS 1, 35000
SLAVONSE] BROD

31. Suvizanifil dio: S048/445238
SEINT JEAN INDUSTRIES DOOD, SLAV. BROD, DAL MILE BUDAKE BRL 1

32, Suvisenbi dio: 315445235
MEMOVIC RAIF, SLAV. BROD, & STARCEVICA BR. 55

33, Suvizaniil dio: 1123445238
STROJARSE] FAKULTET SLAV. BROD, SLAV. BROD, TRG L. B. MARURAMIC BR. 18

34 Suvizaniiil dio: 51350445238
BURD BAKOVIC TVORNICA ODLIEWAFA OO, SLAV. BROD, DR MILE BUDAKA BR. 1

35, Suvizaniil dio; S396/445235
BURD BAKOVIC STROUNA OBRADA DOO, SLAYV. BROD, DR. MILE BUDAKE BR 1

38. Suvizaniiil dio: 1197/445238
BRODOMETAL DOO, SLAYV. BROD, 05JECKE BR.A24, MB 3450065

37. Suvizankil dio; 375445238

TTT STELA DOO PODUZECE Z4 PROEWVODNILU PROZVODA OD PLASTIKE , TRGDVINU | LWOZ-
IZVOZ , SLAV. BROD, 5. DUBRAVEICE KLIKERS BR. 21

3B, Suvizankil dio; S2A485335
HOMUL DO, SLAY. BROD, VIMOGRADSKS C. BR. 3G

35, Suvisanidil dio: 1353245235
FINLIA D00 PROZVODHIA | PROMET MAMJEATAJA, SLAV. BROD, M. PAVLINOVICA BR. 85

40. Suvizaniil dio: 39120445238
BIURD BAKOVIC PROEVODMI A OPREME DOO, SLAV. BROD, DR MILE BUDAKA BR. 1

41. Suvizaniiil dio: 2355/445238

DAR D00 ZAFTUPANIE INOZEMMIH FIRMI, INOZ-EV0E | TRGOVIMA, SLAY. BROD,
VINOGRADEKA C. BB

42, Suvizaniil dio: 13300445235
GRATIS COMMERCE D000 . SLAY. BROD, PALMOTICEVA BR. 10

43, Suvizsnbil dio: 2457485038
ENERGD INZEMJERING D0, SLAV. BROD, 8. PL HORVATA BR. 28

44, Suvisenbi dio; 10445235
FALCON ELECTROMIC Du0u0., OIB: DBSS4241828, SLAY. BROOD, VINOGRADSKA CESTA 283

45, Suvizankil dio; 10445238
FEMESTRA DOO, SLAYV. BROD, DR. MILE BUDAKS BR 1

48, Suvizaniiil dio; 23445235
MATHKOVIC D00, SLAYV. BROD, DR. MILE BUDAKS BR. 1

D pvsarging Lrs b, | datiee | efppee ede)] ol ik Seikd wfelndid e 3
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[ZVADAK IZ ZEMLN SHNE KNJIGE

Werficiman] Zx uiodsk

Kataztarska opéina: 328758, SLAVONS K EROD Birod 2% ubodka: 13342
B
Vlastownica
Rbr. | Sadria) uplsa [Primjedba

47. Suvianbixl dio: 1616/445238
HAURDIC JASMIN VLASMIK TAPETARLIE HAURDIC, SLAV. BROD, &. STAMPARA BR. 43

48 Suviaenilil dio: 135/445238
PODUZETHICK] INKUSATOR BRODIM D00, SLAY. BROD, DR MILE BUDAKA BR. 1

45, Suvissniil dio: 480/445235
KRZMARIC ZORAN, QIE: 13880225123, MATLIE GLAPCA 20, 35214 DOM ANDRLIEVC]

50. Suviaenili) dio: 24445235
IMO-EL D00, , SLAY. BROD, SLANVOHILA 1N

21 Zapimilena 03.07.2013. broj Z-548313
Tameilem Jg:r.-:-au procall nelretning br. (103 od 16. veljate 2006, br. Ov-13042/2008 |

Sy b Beaia Lm:uaza.-x;cgra;mwgma:mgsunu jzku, Staine st u
Slavonskom Brodu od 03. srprja 2013, or. R3-4853/13 predbileule 52 pravo viasnithva na 112
dljela nekretning IMO-8l d.0.0. U A {0anesno 12445236 dieia Sesica uptsanin u A) 23 Korst

ALADROVIC PETAR, Q1B TON16652004, SLAVONSK]I BROD, MAS. SLAVONLIA 11

o3|l nekretning br. 01708 od 21. Ipnja 2013, Ing, [Zjave od 25 prosingg

FRECEILEIEA

22 zabllehye s2 03 &= predoljedta prava wiasnistva pod or Z-54531 3 DE opravdana po dosiad ZBILEIEA
Pobite O l5piat kupopmdare dlens U cfeiost.

51. Suviasniixl dio: 207T445255
BRUMD DOO, SLAYV. BROD, SLAVONLLA Il &1
52, Suvizsnbil dio; 4525/445238
GRAD SLAVONSE] BROD, VUKOVARSKA BR. 1, SLAV. BROD
53. Suvizsniixl dio; 330445235
EHERGD INZEMJERING 0, SLAY. BROD, 5. PL. HORVATA BR. 28
54, Suviasnbil dio; 23501845756
CARAPINA DRAGAN, SLAV. BROD, J. KOZARCA BR 18
55. Suvizsniixl dio; 4200445235
L ATAREVIC SWJETLAMEA VLASHIK OBRTA OLEA AGEMCILIA 78 MARKETING | PROMIDESL,
JMBG: J0TISE3071105, SLAV. BROD, P. PRERADOVICA BR. 2
58, Suviasniixl dio; 304445355
CLOUE. DO ZA4 SAKUPLIANIE | PRIMARNLU PRERADU INDUSTRLISKIH OTPADAKA TE
UMUTARNM | VARISKU TRGOVIHNU, ZAGREE, J. LOMCEARA BR. 15
57. Suviasnbil dio; 585514457355
JURIEIE ZVOMIMIE VLASHIE OBRTA PREMIUM PETROL, SLAV. BROD, POXESA 14
58, Suvizsniixl dio; 723510445236
BURD BAKOWIC HOLDING DD, SLAYV. BROD, DR. MILE BUDAKA BRL 1
55, Suviasniil dio; SBM45236
REPUBLIEA HRVATSEA

21 Ugisuje 5= pravo upravianja na nekrsnine U A-za kons:

MINISTARSTVD FINANCLIA, CARINSE.S LIPFRAVA

&0, Suviasniixl dio: 143120445356
BURD BAKOVIC ELEKTROMONT DD, SLAY. BROD, DR MILE BIADAKA BR. 1
Paru plrwsirgdne Loy edek, |detse | of e Woac) Sl EF W01 Sy 4
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[FVADEK IZ ZEMLNSNE KNJIGE Werfician] 2 uindak

Katastarska opina: 328758, SLAVONSHK BROD Broj 2K ubodka: 13342
B
Vlastownica
Ror. | Sadria) uplsa [Frimjedna

&1. Suviasni®xl dio: 25561445236

BURD BAKOVIC STAN DOO, SLAV. BROD, DR. M. BUDAKA BR. 1

&2 Suviaanitxl dio: 2457445936

KOZUL DOO, SLAV. BROD, VINDGRADSKA BR. 26

3. Suviaanitxl dio; 2151/445236

SKOPLJAK MARLIAN, KA STEL GOMILICA, PUT GROBLJA BB

&4, Suviaanifxl dio; 4455/445235

MARIO-LASER DOO, 5LAV. BROD, DR. MILE BUDAKE BR. 1

21  Zapimilena: 09. o2ufka 2006, br. Z-2336706 = Z-1944707 ZABILEDRA

Temeijem ovosudnag fesenja od 13, lipnja 2006, br. Z-4519/06-5 | fetenia Aupanijskog 5u03 1
Siav. Brodu od 22. vellate 2007. br. G2-G3416-2 m;mesemba predlagaiela "Bum
mw&’ Tratnitka vozla d oo u stetaiu prody fesan|a oveg sutka br. Z-4512006 od 13. Ipnia

&5, Suviaani®xl dio; 4277445236

SKOPLJAK MARLIAN, OIB: TBE34T11632, KASTEL GOMILICA, PUT GROSLJA BB

&5, Suviaanifxl dio; 300445235

SKOPLJAK MARLIAN, KA STEL GOMILICA, PUT GROBLJA BB

&7. Suviaanitxl dio: 26743445736

BURD BAKOVIC HOLDING DD, SLAV. BROD, DR. MILE BUDAKA BR 1

8. Suviaanifxl dio; S012/445235

BURD BAKOVIC TERMOEMERGETS KA POSTROJENIA DOO, SLAV. BROD, DR. MILE BLADAKA,
SR 1

£9. Suviaenii dio: TI445236

APE D00, SLAY. BROD, M. ZRINSKOE: BRL 5T

T1. SunviaEnbi dio: G2445235

TURSINOWIC DARID, OIE: 0331383362, SLAY. BROD, KRALNCE JELENE BR. 53
T2, Suviaeniil dio: 315445238

DECD 0, ZA PROEVODRIU, USLMEE | TREDVIML, OI8: 45455563787, SLAVDNSK] BROD, DR.
M. BUDAKA 1

T3, Suviaeniil dio: 3521/445238

ETEDBAMKA D.D. U LIKVIDACLI, DIS: SB0C3082531, SLAVONSKA AVENLIA 3, 10000 ZAGRES
74, Suviaenii dio: 326380445236

BURD BAKOVIC ROBMI TERMIMAL DO

T5. Suviaenii dio: 283580445236

BURD BAKOVIC TERMOEMERGETSKA POSTROJENIA DU0U0., OIB: T3RB0S53014, ULICA DR MILE
BUDAKA 1, 35000 SLAVOHNIK] BROD

Lt kv e etk | alioe o wf e e i Wirde B LS ] Hiarea 5
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Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi MILE BUDAKA 1 odnosno na k.€. 325/44; 1086/1; 1099/1; 1099/3 k.o.
SLAVONSKI BROD, SLAVONSKI BROD; SLAVONSKI BROD, SLAVONSKI BROD; SLAVONSKI BROD, SLAVONSKI BROD; SLAVONSKI BROD, SLAVONSKI BRO
Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku .

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duzni p pati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podruje zaitite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koristenja korisnik ih treba provjeriti.

Svaki Zahtjev, lzvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 940-01/22-01/610

™

URBROJ: 2178/01-05-22-2 IZRADIO/IZRAD, ODPS /ODOBRILA:

SLAVONSKI BROD, 15.9,2022,

POJASNIENJA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP — kupoprodaja, N —najam, Z — zakup, PS — pravo sluinosti, PG — pravo gradenja, ZS - zakup uz pravo sluinosti, ZPG ~ zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ - poljoprivredno zemljiéte, GZ - gradevinsko 2emljiéte, 52 - Eumsko zemljitte, PNZ - prirodno lodno zemljidte, ST —stan/: G —pgarata, PGM—parkirno
garaino mjesto, VPM — vanjsko-parkirno mjesto, OK — zgrada-obiteljska kuca, KPB — wgrada-kuta za pi i boravak, PP — poslovni prostor, GZG — gospodarska
zgrada, PZG ~ poslovna zgrada, VZG - visestambena zgrada, SKL ~ skiadiste, SP - spremiste, RN - razli&ite nekretnine , OS - ostalo, RU - ruevine

GP_| 0 - i podrugje - izgradeni dio, GP_| 0 - g podrucje - neizg dio, 1+ namjena, 11 - g namjena -

Fito i ij - ska namjena - ito zanatska, E - povriine za iskoristavanje mineralnih sirovina {eksploatacijsko polje), €1 - povriine za iskoristavanje minerainih
sirovina - energetske, E2 - povrsine za iskoriétavanje mineralnih sirovina - geotermaine vode, E3 - povriine 2a iskoriétavanje mineralnih sirovina - ostalo, H - povréine uzgajaliéta
(akvakultura), K - poslovna namjena, K1 - posh namjena - pretedito usluZna, K2 - posl namjena - pretel| K3 - namjena - ki ino servisna, T -

iteljsk namjena, T1 - itelj itka namjena - hotel, T2 - i namjena - turistitko naselje, T3 - isko turistitka namjena — kamp, R -
iportsko - rekreacijska namjena , R1 - 3portsko - rekreaciiska namjena - golf igraliste (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUQ/G), R2 - portsko - rekreacijska namjena - jahacki centar/hipodrom
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G) , R3 - §portsko - rekreacijska namjena - centar za zimske $portove [PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUC/G), R4 - $portsko - rekreacijska namjena - teniski centar
(PP2,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), RS - §portsko - rekreacijska namjena - centar za vodene Sportove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), P - poljoprivredno tlo iskljuéive osnovne namjene, P1 -
poljoprivredno tho - osabito vrijedno obradivo tho, P2 - poljoprivredno tlo - vrijedna obradivo tlo, P3 - poljoprivredno tlo - ostala obradiva tla, 3 - 3uma iskljucivo osnovne namijene, 51 -
Suma — gospodarska, $2 - 5uma - zastitna 5uma, 83 - Suma - suma posebne namjene, P$ - ostalo poljoprivredno tlo, sume i sumsko zemljiste, V - vodne povriine (vodotodi, jezera,

akumulacije, retendije, ribnjaci), N - posebna namjena, IS - povriine infrastrukturnih sustava, G - groblje, S - namjena, M - mj; namjena, M1 - mj namjena -
l M2 - mjeSovita namjena - poslovna, M3 - mjed namjena - e, M4 - namjena - Yito pol] ]
- javna i drustvena namjena, D1 - javna i drustvena namjena — upravna, D2 - javna i druitvena namjena — socijaina, D3 - javna i drus namjena - D4 - javna i drusl

namjena -~ predékolska, DS - javna | drutvena namjena ~ Ekolska, D6 - javna | drutvena namjena - visoko uéilite, D7 - javna | drustvena namjena — kultura, D8 - javna | drultvena
namjena - vierska, L - turistitka - luka posebne namjene, L1 - turistitka - luka posebne namjene — privezidte, L2 - turisticka - luka posebne namjene - turisticka luka, L3 - Turisticka - luka
posebne namjene —marina, L4 - turisticka - luka posebne namjene - nauticki centar, R1 - Sportsko rekreacijska namjena - Sport (GUP, UPU, DPU), R2 - Sportsko rekreacijska namjena -
rekreacija (GUP, UPU, DPU), R3 - 3portsko rekreacijska namjena - kupaliste (GUP, UPU, DPU), Z - zatitne zelene povriine, Z1 - javne zelene povriine - javni park, Z2 - javne zelene
povréine - igraliite, Z3 - javne zelene povriine - odmoriste, vrt, I - (2G) proizvodna namjena (GUP, UPU, DPU), G - (2G) gospodarska namjena (GUP, UPU, DPUY, 22 - (ZG) gradske park-
Sume (GUP, UPU, DPUJ, Z3 - (ZG) tematski park (GUP, UPU, DPU), Z4 — (ZG) javne gradske povrdine — tematske zone (GUP, UPU, DPU), GB - (ZG) groblje

20

VERSTOT obrt za tehnicko savjetovanje, Vatrogasna 77, Osijek
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